Gemeinde Dirbheim den, 31.05.1989
Kreis Tuttlingen

Bebauungsplan "BergstraBe" in Dirbheim

Begriindung nach § 9 (8) BauGB

1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat hat am 22.02.1989 beschlossen, einen Bebauungsplan fiir das
Gebiet "BergstraBe" aufzustellen. Ausgeldst wurde die Bebauungsplanung
durch private Bauwlinsche entlang der Bergstrafe. Die beabsichtigte Bebau-
ung der Parzellen 227/2 und 228/2 hdtte zwar nach § 34 BauGB genehmigt
werden konnen, aber die stddtebauliche Gesamtentwicklung fir die unbebau-
ten Restfldchen sollte nicht dem Zufall {iberlassen bleiben. Den offent-
lichen Belangen - Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Grund-
stiickszuschnitte sowie die kiinftige Erschliefungsanlage - konnte nur durch
die Aufstellung eines Gesamtkonzeptes entsprochen werden.

2. Rechtsverhdltnisse und Einfiigung in die Bauleitplanung

Im genehmigten Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen

ist das Plangebiet nicht vollstdndig als Baugebiet ausgewiesen. In der

1. Fortschreibung wurde die geringfiigige Baufldchenerweiterung mit aufge-
. nommen. '

Der Geltungsbereich umfaBt eine Fldche von 0,8 ha. Entlang der L 438 ist
die jetzt schon provisorisch angelegte Parkierung filr Friedhofsbesucher
mit ca. 1400 m2 im Plangebiet als offentlicher Parkplatz ausgewiesen. Eben-
falls entlang der L 438 ist ein unbebaubarer.Schutzstreifen mit einer
Breite von 10 m (Fldche 450 m2) enthalten.

Die teilweise bebauten Parzellen Hauptstrabe 62 und 64 mit einer GroBe von
1500 m2 befinden sich wegen der kiinftigen stddtebaulichen Neuordnung eben-
falls im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. :

Dieser wird begrenzt: durch die HauptstraBe L 438 im Westen und Norden,
durch die BergstraBe im Osten und die Parzellen 225 und 225/1 im Siden.
Die zur Bebauung zusdtzlich vorgesehenen Parzellen 229, 230 und 231 fir
4 Gebdude und die ErschliefBungsanlage hefinden sich im Eigentum der ce-
meinde.

3. Bauliche Eingliederung und Planungskonzept

Die nicht privaten, neuparzellierten Grundstiicke haben eine durchschnitt-
liche GroPRe von 675 m2. Die geplanten Gebdude wurden auf Wunsch der Gemeinde
der 6stlichen vorhandenen Bebauung im Bereich der Panoramastrafe angepalBt.
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Die Gebiude wurden soweit wie moglich auf "Licke™ gesetzt, um eine opli-
male Belichtung und Aussicht zu gewdhrleisten. Fir die Gebdude siidlich
des geplanten Parkplatzes <ind die im Plan eingeschriebenen Grenzabstande
zuldssig. Die in der Landesbauardnung festgelegten Abstandsvorschriften
gelten nicht. '

Vor Beginn der Bauarbeiten (auch schon beim Humusabtrag) ist bei allen
baulichen MaBnahmen im Geltungsbereich das Landesdenkmalamt Freiburg
(Archdologische Denkmalpflege) tiber das Birgermeisteramt Diirbheim zu
benachrichtigen.

Erschliefung

Allgemeines

Die geplante'Verkehrserschlieﬁung mit ca. 60 m Linge wird aus verkehrs-
technischen Griinden als direkte Kreuzung zur Panoramastrafe konzipiert.
Der Behelfsparkplatz nordlich des Baugebietes wird entsprechend der
Planung ausgebaut. Das Oberfldchenwasser der talseitigen Stellpldtze wird
vor der zu begriinenden Bdschung abgefangen und abgeleitet. Aus dem Bauge-
biet darf, abgesehen von der Parkplatzzufahrt, auf die L 438 weder ein-
noch ausgefahren werden.

Die Erschliefungsstrale wird 4;75 m breit ausgebaut und erhdlt einen

T,007m breiten Gehweg und einen 0,50 m breiten Sicherheitsstreifen.

Die StichstraBe wird ein Gefdlle von 7,5 % erhalten, wobei die Einmin-
dung mit 2,5 % und die Yendeplatte (mit 12,00 m ¢f) ein Ldngsgefdlle
mit 3 % ausweist.

Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Parkierungsflichen werden auf den Privatgrundstiicken
errichtel. Stellplitze und Garagenvorflachen sollen mit wasserdurchldssi-
gom Material (Splitl, RasengiLiersteine, Fahrsbreifon o, d. ) befestigl
werden .- '

Die Versorgung mit elektrischer Energie und Wasser ist gesichert. Die das
Gebiet querende Wasserleitung wird wieder als-Ringleitung verbunden. Die
Wasserdruckverhiltnisse sind bis zum Bau eines neuen Hochbehdlters fir
Gebiude dber 740 NN unzureichend. Der Einbau von Druckerhshungsanlagen
ist vorzusehen. Die Abwasserbeselitigung erfolgt an die bestehende Kldran-
lage. Frisch- und Drainagewasser <01l an die bestehende Frischwasserdole
in der Hauptstrabe angeschlossen werden.

Das Wasserwirtschaftsamt Roltweil wiinscht vor der Baugebietserschliebung,
daly der Bau des erforderlichen RUB samt Zuleitungssammler erfolgt. Die
Mapnahme wird kurzfristig zum Abschlup gebracht. Die Mittelbereitstellung
ist abschnittsweise in den ndchsten zwei Jahren geplant.

'



Lo LschlieBmgskosten (i das Gosamigebied

Stand 7/69 einschlieBlich kosten fUvr Planung und Bauleitnmng (ohne
Beharmmgsplankosten, Grimderwerh . Vepiassing syl ).

Stratenhon SO gt - DM
Gehwege 10000, -- D
Intwissorimg einaschbiotbich Hansanschlivsse 100000, —— DI

Hasserversorgung einschlieflich levstellung

der Ringverbinding 30,000, = DH
Belenchhimg S.000, - D
Orfentliche Pavkplilze cinschl o Begriinmg 140000, - D

(ohme Beleuchbung) ~ Bitokics und Rasengillersioine
368000, -~ DH

Die Fosten werden dem Arshanbodart enbaprochond in den jovwed Figen
HaushalLsplinen dey Geneinde finanziert.

Fechter
Biirgermeister



