Gemeinde Diirbheim
Kreis Tuttlingen

Bebauungsplan "BergstraBe" in Dirbheim

In Ergdnzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom
31.05.1989 im Mafstab 1:500 werden folgende

Textliche Festsetzungen - Bebauungsvorschriften

festgelegt.

A. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I. S. 2253)
giiltig ab 01.06.1987.

2. . landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
28.11.1983 (Ges.Bl. S. 770).

3. Baunutzungsverordnung vom 15.September 1977 (BGB1. I.S. 1769)

B. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGB1. S: 2253) in Verbindung mit den §§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGB1. I1.S. 1763)
werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1.1 Im Plangebiet ist allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 BauNVO vor-
geschrieben.

1.2 Ausnahmen nach § 4 (3) BauNV0 kann die Baurechtsbehérde mit Zu-
stimmung der Bemeinde im Einzelfall zulassen.

2. MaB der baulichen .Nutzung

2.1 Fir die Zahl der Vollgeschosse gilt der Planeinschrieb

2.2 D1e iberbaubaren GandStucksflachen sind durch Festsetzung von
Baugrenzen ausgewiesen.

2.3. Die im Plan eingeschriebenen Grund- und GeschoBfldchenzahlen sind
Hochstwerte.



3. Bauweise

3.1 Es ist offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO‘vorgeschrieben.

3.2 Die einzuhaltenden Hauptfirstrichtungen sind im Plan einge-
schrieben. :

3.3 ‘Freistehende Garagen sind entsprechend dem Bebauungsplan an- -
Zuordnen. Aneinander gebaute Grenzgaragen sind mit einheit-
lichen Dachdeckungen und mit gleicher Dachneigung auszufihren.
Garagen konnen auch als Einbau im oder als Anbau am Hauptbau-
korper errichtet werden. Bei Garagenanbauten diirfen diese die
Baugrenzen lberschreiten.

4.  HNebenanlagen \

4.1 Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind an den im Plan vorge-
schlagenen Standorten zuldssig. :

4.2 Pergolen sind auch aukerhalb von Baugrenzen zuldssig. Es sind
' folgende Hochstwerte einzuhalten:

Grundf lache 20 qm, Gesamthohe 2,80 m, Deckung waagerechte Holz-
balken, Abdeckung-nur mit transparentem Material. Eine Pergola-
seite darf auf 3/4 der Pergolahthe mit einer Wandscheibe ge-
schlossen werden. :

C. Bauordnungérechtliche Festsetzungen

Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGB1.
1. S. 2253), in Verbindung mit § 73 Abs. 6 LBO in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 28.11.1983 werden folgende grtliche Bauvorschriften nach
§ 73 Abs. 1 und § 73 Abs. 2 LBO Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1. Dachform und‘Dachausbildung bei Haupt- und Nebengebduden

1.1 Die Dachform fir die Hauptgebdude ist im Rahmen der zuldssigen
Dachneigung frei wdhlbar. Pultdiacher, deren Firstlinien Uber
dem Hausgrund liegen, sind unzuldssig. :

Freistehende‘Garagén und Nebehgebéude (auBer Pergolen) sind mit
Sattel- oder Walmdach von 180 = 369 zu versehen.

1.2 Gaupen als First- oder Giebelgaupen sind bis zu einer Einzel-
" Breite von 1,70 m zuldssig. Schleppgaupen dirfen 1/3, die. Summe
. der Einzlgaupen 1/2 der Traufldnge nicht iberschreiten. Negativ-
gaupen (Dacheinschnitte) sind bis max. 3,00 m Breite je Gebdude
zulédssig.
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Alle Gaupen miissen, auBer im Traufbereich, von einem mindestens
1,50 m breiten Dachstreifen begrenzt werden. ’

Dacheindeckungen fir Haubt— und Nebengebdude (auBer Pergolen) sind
mit rotem, rotbraunem oder braunem Material wvorzunehmen. Bei
aneinandergebauten Garagen ist Material und Farbe der Dachein-

~ deckung gleich zu gestalten.

Traufgesimshohe

a) Die Traufgesimshohe (Unterkante‘Sparren) darf hochstens 2,80 m
iiber der festgesetzten EG-RohfuBbodenhthe liegen.

b) Die Oberkante des Traufgesimses (Gesimsverkleidung) darf
héchstens 3,20 m iiber der festgesetzten EG-RohfuBbodenhthe
liegen.

¢) Ausnahmen von a) und b) konnen bis 1/3 der Trauflange zuge-

- Tassen werden. Uber hherliegenden Traufen sind keine Dach-
aufbauten zuldssig. :

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)
Die ErdgeschoRfuBbodenhthen werden im Einzelfall von der Bau-
rechtsbehorde festgelegt.

Einfriedigungen

-

Im Plangebiet sind Einfriedigungen in Form von Hecken und Zaunen
zuldssig. Freistehende Mauern sind bis max. 0,40 m Hohe zuldssig.

Im Bereich von Sichtfldchen an StraBeneinmindungen (siehe Plan-
einschrieb) diirfen Einfriedigungen und Bepflanzungen (mit Ausnahme
von Hochstimmen) eine Hohe von 0,90 m von StraBencberkante
gemessen, nicht lbersteigen.

Abgrabungen und AnfU]Tungeﬁ

Beabsichtigte Abgrabungen und Anfillungen sind im Baugesuch darzu-
stellen. Entlang der Grundstiicksgrenzen sind die Gelandeilibergdnge
absatzlos im Einvernehmen mit der Baurechtsbehdrde und den An-
grenzern zu gestalten. Geldndemulden zwischen den Gebduden und dem
Sffentlichen Verkehrsraum dirfen aufgefillt werden.

Antennen

Je Wohngebdude ist eine Antenne zuldssig.

Oberirdische Behdlter
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Das Aufstellen oberirdischer Behdlter fir 01 und Gas.auBerhalb von
Gebduden 1ist unzuldssig.



1.10 Millbenhdlter

Fiir Millbehdlter ist ein unauffélliger Abstellplatz anzulegen.

1.11 Freileitungen

Im Plangebiet sind Freileitungen nicht zugelassen.

C.. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den auf Grund von § 73
LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.
D. Hinweise
a) Stellpldtze
Die Baurechtsbehérde verlangt je Wohneinheit 2 Stellpldtze. Sind
mehrere Wohneinheiten je Gebdude vorhanden, werden fir 2 Wohnein-

heiten3, flr 3 Wohneinheiten 5 Stellpldtze verlangt.

b) Duldung von Randbefestigungen

7ur Herstellung des StraRenkdérpers sind in den an Offentlichen Ver-
kehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke
entlang der Grundstlcksgrenze in einer Breite von 15 cm und einer.
Tiefe von 30 cm erforderlich und vom Eigentlimer zu dulden.

Dirbheim, den 31.05.1989
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Fechter
Birgermeister

Anzeigeverfahren

gem. § 11 BauGB durchgefihpt
Verletzungen von Rechtsvorschrifteh
werden nicht geltend gemacht .

Landratsamt Tuttlinge




