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GEMEINDE DURBHEIM 14.10.2002
LANDKREIS TUTTLINGEN

BEBAUUNGSPLAN
» PFAFFENSTEIG I « in Diirbheim

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 19.12.2000
(GBI. S. 760).

Telekommunikationsgesetz vom 25.07.1996

Verordnung {iber schadlose Beseitigung von Niederschlagswasser vom 01.01.1999,
aufgrund von § 45b Abs. 3 WG (durch das Wasserrechtsvereinfachungs- und -
beschleunigungsgesetz vom 16. Juli 1998, GBI. 422).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachformen, Dachneigungen, Dacheindeckung
(8§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Festgesetzt fiir den gesamten Geltungsbereich sind:

Die Dachform fiir die Hauptgebdude ist im Rahmen der zulissigen Dachneigung frei
wihlbar,

Freistehende Garagen und Nebengebiéude (auBer Pergolen) sind mit Sattel- oder
Walmdach von 18° - 28° DN zu versehen.

Gaupen als First- oder Giebelgaupen sind bis zu einer Einzelbreite von 2,50 m
zuldssig. Schleppgaupen diirfen 1/3, die Summe der Einzelgaupen % der Trauflinge
nicht iiberschreiten. Negativgaupen (Dacheinschnitte) sind bis max. 3,00 m Breite je
Gebidude zuléssig.

Firstgaupe Giebelgaupe Schleppgaupe/ Flachdachgaupen

2,50 —X T

Alle Gaupen miissen, aufler im Traufbereich, von einem mindestens 1,50 m breiten
Dachstreifen begrenzt werden.
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Dacheindeckungen fiir Haupt- und Nebengebdude (auBer Pergolen) sind mit rotem,
rotbraunem, braunem oder grauem Material vorzunehmen.

Traufgesimshohe
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a) " Die Traufgesimshdhe (Sparrenunterkante) darf hochstens 2,86 m iiber der
festgesetzten EG- Rohfulbodenhohe liegen.

b) Die Oberkante des Traufgesimses (Gesimsverkleidung) darf hochstens 3,20 m
{iber der festgesetzten EG- Rohfuflbodenhdhe liegen.

c) Ausnahmen von a) und b) kdnnen bis 1/3 der Traufldnge zugelassen werden.
Uber hoherliegenden Traufen sind keine Dachautbauten zuldssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB §§ 16+18(2) Bau NVO)

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhen der Hauptgebdude werden im Plan festgelegt.
Abweichungen von + 25 cm kénnen im Rahmen des Bauantrages ausnahmsweise

zugelassen werden.

Die max. Firsthohen (Sparrenoberkante iiber Erdgeschofrohfullboden) sind durch
Planeinschrieb definiert.

Einfriedungen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Im Plangebiet sind Einfriedigungen in Form von Hecken und Zéunen zuléssig.
Freistehende Mauern sind bis max. 0,40 m Héhe zuléssig.

Niederspannungsfreileitungen, Fernmeldeleitungen
(§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungs- und Fernmeldefreileitungen sind zu verkabeln. Je Wohngebdude ist
eine Antenne zuldssig. Funkantennen diirfen den Dachfirst max. 3,0 m tberschreiten.

Abgrabungen und Anfiillungen
(§ 9 1) 17 BauGB)

Beabsichtigte Abgrabungen und Anfiillungen sind im Baugesuch darzustellen.
Entlang der Grundstiicksgrenzen sind die Geldndetiberginge absatzlos herzustellen
(keine Stiitzmauern). Gelindemulden zwischen den Geb&uden und dem Gffentlichen
Verkehrsraum diirfen aufgefiillt werden.




2.6

2.7

3.1

3.2

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB; § 10 Abs. 1 LBO)

Schonender Umgang mit Boden

v

Der Oberboden und der kulturfihige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt
auszubauen, sichern und, soweit fiir die gértnerische Gestaltung der Grundstiicke
notwendig, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind Unter- und
Oberboden wieder lagenweise auf den Baugrundstiicken aufzubringen.

Im Bereich von Auftragsstellen ist der natlirlich gewachsene Oberboden vorher
abzuschieben und nach Auftrag des kulturfahigen Unterbodens wieder sachgerecht

aufzutragen.
Schutz der Vegetationsflichen

Die Baustellenabwicklung ist so zu organisieren, das liber die {iblichen Baugruben
hinaus, alle nicht zu iiberbauenden oder nicht zu befestigenden Grundstiicksfldchen
nicht von Baufahrzeugen befahren oder als Lagerflichen genutzt werden. DIN 18920
ist zum Schutz der Vegetationsflichen anzuwenden.

Dachbegriinung

Fachdicher und flach geneigte Dicher bis 5° Neigung von Garagen, Carports und
sonstigen Nebengebduden sind mit einer extensiven (Substratstirke sollte mindestens
8 cm betragen) oder einer intensiven Dachbegriinung dauerhaft zu versehen.

Oberirdische Behilter

Das Aufstellen oberirdischer Behilter fiir Ol und Gas auBerhalb von Gebiuden ist
unzuldssig.

Hinweise

Geotechnik

Im Plangebiet steht Hangschutt an, der von Gesteinsschichten des Braunen Jura
unterlagert wird. Bei umfangreichen Geldndeverinderungen, besonders bei
Einschnitten, besteht Rutschgefahr. Eine ingenieurgeologische Beratung zu den
Einzelvorhaben wird empfohlen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Zone III des Wasserschutzgebietes der Tiefbrunnen
Wurmlingen und Rietheim/ Weilheim — 19.08.1992.




33 Dachwasser und Oberflichenwasser aus befestigten Freiflichen sind an die
Frischwasserdole anzuschlie3en.

Neben der Entwisserungsleitung fiir das Schmutzwasser wird zusitzlich ein
Frischwasseranschluf} in die Grundstiicke verlegt.

34 Flichenbefestigungen in Privatgrundstiicken

Garagenzufahrten, Grundstiickszugénge, Hofbefestigungen und Stellpldtze diirfen
nicht als asphaltierte oder als wasserundurchldssige Flichen ausgefiihrt werden.
Pflaster- und Plattenbeldge sind auf wasserdurchldssigem Unterbau (kein Mortel oder
Beton) zu verlegen.
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